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TO Mr. Martin LEDDET.

Bonjour Monsieur,

Comme suite a notre entrevue en Mairie de VILLEFRANCHE, vous
trouverez en PJ les ppales questions posées par ce projet

Courtoises salutations

Christian BORNES
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- QUESTIONS sur I’Avis d’Enquéte Publique -
Opération « CATELLA LOGISTIC »

En préambule il est a signaler I'absence totale d’information de la municipalité de
VILLEFRANCHE en particulier de ses représentants au sein de l'intercommunalité.
Différentes réunions ont eu lieu a ROMORANTIN avec information préalable ( distribution
de Flyer) sur la commune de ROMORANTIN mais jamais sur VILLEFRANCHE.
Lorsque je l'ai appris il m’a été répondu que des documents avaient été remis aux
représentants du CM. Francvillois pour information, QUI N°A JAMAIS ETE FAITE,
confirmation m’en fut donnée par le commissaire enquéteur.

Ceci exposé :

1/ Dés Début Avril 2019 et la modification des caractéristiques d’urbanisme (augmentation
de la hauteur de 10 4 20 m) dont « l'information » fut déja faite dans des conditions disons
particulieres et critiquables, nous avons pris contact ainsi que notre voisin avec le Maire
de cette époque et une série de questions posées par écrit, questions qui n'ont jamais eu
‘a moindre réponse. Nos appels furent toujours vains.

2/ En 2019, pendant les examens préliminaires du terrain et les dégéats occasionnés par
les entreprises pénétrants - sans vergogne et en totale incorrection - toujours par chez
nous, il nous fut répondu de maniére peu polie « qu’ils ne voulaient pas s'enliser » vu
I'état du terrain objet de I'opération. Nous avons donc pris contact avec le bureau d’'étude
de l'opération ( novembre 2019 ) ou aprés un échange de civilités un contact nous fut
proposé mais nous ne flmes jamais rappelé en dépit des engagements pris, et les dégats
jamais réparés ( photos disponibles ).

Venons en a l'opération ; il est d’abord a noter qu'elie ne correspond pas entiérement aux
prescriptions fournies par 'AFILOG ( Association de plus de 100 membres pour la
logistique de demain respectueuse de lI'environnement — PJ ). Surtout au niveau de la trés
importante densification batie, méme si des éléments anecdotiques y figurent.

Maintenant les points les plus graves soigneusement éludés.
1/ Hauteur des constructions.
Le niveau « 0 » n’est précisé nulle part. Le niveau actuel étant régulierement celui de I'eau
affleurante 2 solutions possibles. ( La derniére construction édifiee sur le site en montre
les aberrations).

A/ Remblai par apport de matériaux extérieurs. Volume considérable vu la surface du

terrain fournie par Mr le commissaire enquéteur. Pour un métre minimum pour le niveau
avec la route cela donne 180.000 M3 !!! irréaliste et provocateur.



B/ Traitement par ajout et mélange de produits pour limiter I'enfouissement des
engins, solution classique mais vu la surface encore. !l
Dans les 2 cas, la surface trés importante du ténement et le régime des eaux
permanentes améneront une modification irrémédiable de la composition des sols sous
jacents dont les conséquences pourront nous étre fournies par les défenseurs de
Fenvironnement locaux. De plus la solution du remblal modifierait le niveau d'eau des
parcelles voisines.

2/ Poids Lourds.
A/ Nombre et fréquence.

Combien de PL sont envisagés et durée des rotations. ?

En prenant les chiffres évoqués par Mr. Le commissaire enquéteur (cohérents avec
d’autres installations existantes) ; une moyenne quotidienne de 250 PL est a prendre pour
I'exemple. Cela nous donne aux horaires foisonnants (avant ouverture de I'établissement -
le matin ou le Vendredi soir par exemple) en comptant seulement 100 PL, une longueur
d’attente de 2 Kilométres ???. (20m par PL). .

a) Quelle est la longueur de 'avenue G. POMPIDOU ?7??

b) Sécurité de la circulation normale ???

B/ Voirie.

Point |mportant non évoqué bien sur- car it concerne l'intercommunalité.

La voirie n’a pas été construite pour une telle frequence et de telles charges. Combien de
temps va-t-elle tenir. ? Qui en supportera la réfection ? Le cout en est sans rapport avec
le prix du terrain.

2/ Sécurité incendie.

Le plan proposé correspond a l'utilisation envisagée selon les textes en vigueur. Soit.
Mais il comporte une anomalie de taille : les lots étant limités et sectionnés a 6.000m?, il
est établi selon ses normes. Parfait. Mais principe de précaution; quid en cas de
probléme de. segmentation ??? Pour étre provocateur ; le Titanic était basé sur Je
méme axiome de segmentation. Alors ?

3/ Emploi- opportunité commerciale.

Monsieur LORGEOU nous vante les emplois créés (répété lors de notre dernier entretien
tel ). Certes Intéressant ; mais curieux et difficilement acceptable au moment ou la plus
importante société de logistigue au monde publie des films sur INTERNET vantant
Fautomatisation quasi-totale de ses derniéres implantations. ( piéces jointes). Ou est la
vérité ? et surtout la réalité.

CONCLUSION.

Ce type d’implantation est maintenant refusé par nombre de collectivités qui se sont
informées complétement sur tous les aspects du probleme. Ce qui évidemment explique
I'insistance des opérateurs pour celle-ci, et pourtant Il faut bien reconnaitre qu’un terrain



en limite d’inondation n'est pas le plus approprié. Enfin, finalement dans le contexte
économique général cette opération semble un peu tardive.



LA LOGISTIQUE : UNE FONCTION VITALE DE NOTRE ECONOMIE,
UN SECTEUR MODERNE ET RESPECTUEUX DE L'ENVIROI

-~ SAVIEZ-VOUS QUE ?

Lalogistique est une fonction vitale
de notre économie et I'a démontré
durant la crise sanitaire ;

* 100 % des marchandises des parti-
culiers et entreprises passent par un
ou plusieurs entrepdts. Sans logis-
tique, la disponibilité de nos produits
du quotidien, y compris ceux de
premiére nécessité, ne serait pas
possible.

« La logistique compte parmi les
trois plus importants secteurs
créateurs d'emplois pour tous types
de qualifications, représentant prés
de 2 millions d'emplois salariés publics
et privés.

= La logistique pése 10% du PIB
national et représente prés de

3 milliards d'investissements annuels.

Préserver I'environnement est l'une
des préoccupations majeures de
notre secteur:

+ Ne représentant que 0,4% des sois
artificialisés, la logistique travailie a la
réhabilitation d’anciennes friches.

« Les entrepdts figurent parmi les
batiments les plus sécurisés, soumtis
a une réglementation stricte (en parti-
culier celle des ICPE) et respectée &
la lettre par les professionnels.
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Parmi les opérations logistiques
développées ces cing dernigres
années par les adhérents d'Afilog,
100% détiennent au moins un label
{Haute Qualité Environnementale,
BREEAM, Biodivercity, Well). La quali-
té environnementale fait partie de
I'engagement de notre profession et
de la valeur intrinséque de l'actif,

» Quand les entrep6ts sont prés des
bassins de population, les kilomatres
parcourus par les camions diminuent
drastiquement.

Linnovation est un enjeu essentiel
de la logistique aujourd’hui :

» Les entrepdts sont des installa-
tions modernes de pius en plus
digitalisées et connectées.

« Les chalnes logistiques sont de
plus en plus optimisées pour
répondre aux besoins des
« consomm-acteurs » que nous
sommes.

» Accueillir des équipements logis-
tiques en vilie dans le respect du
voisinage est possible grace 4 des
architectures innovantes et des
dispositifs batimentaires perfor-
mants. .
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Les entrepots subissent un coup d'arrét

Apreés des années d'emballement, le secteur a fortement ralenti I'année derniere,

EMMANUEL EGLOFF  (vecgloif

Cen’est pasencore la crise. Mais au
moins un solide coup d’arrét,
« Entre le deuxiéme semestre 2022
et la méme période de 2021, la de-
" mande placée dans les entrepéts a

reculé de 30 % », détaille Frangois ,

Le Levier, directeur général ad-
joint industrie et logistique chez
CBRE. Et elle devrait & nouveau
étre orientée a la baisse en 2023. La
hausse des taux d'intérét et les in-
terrogations sur le front économi-
que pésent sur le secteur de la lo-
gistique. Mais c’est aussi la rangon
du succes d'une activité qui a
connu une véritable envolée ces
dernitres années. La demande
placée de I’année 2021 était ainsila
plus élevée des dix derniéres an-
nées, avec 'année 2017,

La crise du Covid a constitué un
formidable révélateur de I'impor-
tance des entrepots dans notre vie
de tous les jours., Quand une jeune
mere de famille parisienne com-
mande un biberon sur internet,
elle n’est pas surprise qu’il puisse
étre livré en une hewre chez elle. 1l
a pourtant été fabriqué quatre mois
plus tot en Asie, transporté pen-
dant vingt jours dans un porte-
conteneurs géant, déchargé dans
un port du nord de I'Europe, puis
acheminé dans un entrepét logis-
tique géant, avant d’étre déposé
dans un entrepdt plus petit, en ré-

gion parisiénne, avant - enfin -~

d’étre livré juste aprés la comman-
de. Un circuit complexe, précis, au
fonctionnement d’horloge siisse.
Et qui montre I"importance gran-
dissante des entrepbts. «C'est le

Un entrepdt
Prologis Park,

.a Bonneuil-sur-Marne

(val-de-Marne).
PROLOGHS ’

développement de I'e-commerce qui
a poussé la demande. d’entrepits,
car il nécessite trois fois plus d’es-
pace, enraison de la préparation des
commandes et de leurs retours,
qu'un entrepdt dédié au commerce
classigue », expligue Céclle Tri-
cault, directrice générale de Prolo-
gis Europe du Sud. Prologis, fon-
ciére d’origine américaine, est un
acteur majeur des entrep0ts, pos-
sédant 110 millions de métres car-

rés d’entrepots dans le monde
(dont 3,3 millions en France), re-
présentant 200 milliards de dollars
d’actifs.

Panneaux photovoltaiques
Le Covid a constituié un formidable

-accélérateur au développeraent du

commerce en ligne. Mais cette
pandémie a poussé au développe-
ment des entrepdts pour d’autres
raisons. «La mise sous pression des

chafnes d’approvisionnement mon-
diale a-poussé les entreprises & aug-
menter leurs stocks, explique Cécile
Tricault. Et la volonté de réindus-
trialisation a constitué un dernier
facteur de soutien. » Bref, il faut des
entrepdts. Beaucoup d’entrepits.

- Et rapidement. C’est 1 que le bat

blesse. «La réglementation fran-
gaise est P'une des plus sévéres en
mdtiére de construction de nou-
veaux entrepdts », estime Francois

Le Levier. Construire des entrepdt:
nouveaux prend donc du temps
Alors que la demande est 1
Conséquence : «Le taux de vacan-
ces dans la logistique est passé et
dix ans de 10 % & 3 % aujourd’hui »
explique Frangois Le Levier. C'es
trés faible, « Situation de pénurie»
estime méme le spécialiste.

Alors que I’immobilier de com-
merce a perdu de sa superbe, I
aussi en raison du développemen
de Pe-commerce, et que les bu-
reaux suscitent.des interrogations
notarmment liées & Ia place du télé-
travail, les mnu.mbgm ont attiré les
mvestisseurs. Poussant la’ valew
des actifs 4 la hausse. La hausse des
loyers a également été au rendez-
vous, mais pas dans des propor-
tions similaires. Ce qui a réduit lem
rentabilité. Cela ne posait pas de
probléme dans un monde sans in-
flation. C'est plus difficile aujour-
d’hui. D’ol le coup d’arrét de Iz
demande placée. Et méme des
projets de création de nouveaux
entrepdts, également plus difficile
4 rentabiliser.

De quoi conférer encore plus de
valeur aux entrepdis existants.
D’autant que leurs propriétaires ne
manquent pas d’idées pour les va-
loriser. Prologis a ainsi I'ambition
de devenir un productenr d’éner-
gle, en installant systématique-
ment des panneaux photovoltai-
ques sur les toits et les espaces
autour de ses entrepdts. Et des
hornes de recharge électrigue pour
les camions qui viennent charger.

‘Et, demain, des bornes & hydroge-

ne. Le ralentissement est anjour-
d’hui bien présent, mais 'avenir
s’afinonce prometteur, ¥
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Plus agiles, plus intelligentes, les machines wmﬁﬁmﬂm:& 'optimiser l'espace et d'accélérer le travail.

ANNE BODESCOT
ahudescot $refigaro.fr

LOGISTIQUE Amazon, le premier,
asentile vent tourner, En décidant
en 2012 d’acheter Kiva Systems,
une start-up qui concoit des robots
autonomes, le champion ‘de la
vente en ligne se préparait a une
nouvelle révolution dans les entre-
pots. « Il y avait un tel levier dans
cette technologie qu'Amazon avait
décidé de la garder pour lui seul »,
se rappelle Romain Moulin, le co-
fondateur d’Exotec Solutions. C'est
ce qui a incité ce jeune homme, agé
de 34 ans alors, a se pencher sur le
potentiel de ce marché, avant de

créer sa propre société, Exotec,

avec son associé, en 2015, En 2018,
elle avait déja réalisé 7 millions
d’euros de chiffre d’affaires. Elle
devrait atteindre 20 millions cette
année. Elle comipte déja parmi ses
clients Cdiscount, Carrefour,
Showroomprivé, les centres E. Le-
clerc et méme Uniglo, qui wtilisera
les petits robots d’Exotec au Japon.

Longtemps, les appareils en
service daiis les entrepots ont été
imposants, utilisés surtout pour
transporter cles paletles, recouvrir
‘de films plastiques de lourds colis

sur des chaines d’emballages ou
trier le courrier. Depuis une dizai-
ne d'années, les AGV {pour auto-
matic guided vehicles), petits véhi-
cules faciles & reprogrammer et
qui savent se repérer dans un es-
pace, sont venus a la rescousse,

* pour transporter des charges d'un

bout & ’autre du local,

Les allées

disparaissent

Le systéme adopté par Amazon va
plus loin: les préparateurs de colis
n'ont plus 4 se déplacer dans les
rayons pour trouver ve dont ils
ont besoin. Des robots « navet-
tes » vont chercher les étagéres,

* les soulévent et les apportent jus-

qu’a eux. Les opérateurs n'ont
plus qu’a se saisir des articles re-
cherchés. Bilan? Plus besoin d’al-
1ées dans 'entrepdt pour que les
hommes y circulent, moins de fa-
tigue pour les salariés plus de ra-
pidité pour la préparation des co-
lis... Ce nouveau concept, haptisé
goods to man, équipe désormais
plus d’un quart des entrep6ts du
géant américain dans le monde.
En France, ol1 Amazon a ouvert le
premier entrepdt de ce type cette
année, la solution a permis de
densifier le stockage de 40 %,

NERE Lo

Oil et quand?

Le Simi, salon -

de fimmablller
d'entreprise, se tient
au Palals des congrés,
porte Malllot les 11, 12
et 13 décembre a Parls,

Plus de

30000 visitewrs

L.e Simi réunit

470 exposants

- saclétés

et collectivités -

et accuellle plus

de 30000 vlsiteurs.

7 grands prix

Un jury composé de
directeurs immobiilers
de grandes entreprises
décerne ce mercredi
11 décernbre

les 7 grands prix

Simi 2019.

Od s'informer
Informatlons

et Inscriptions sur
www.salonsimi.com/

Exotee, elle, conunercialise des
robots «grimpeurs» d'étagéres.
Liopérateur commande les arti-
&mm & rapporter au robot, qui sait
ot les trouver, va les chercher sur
les rayonnages et les Ini rapporte.
<«ll- peut aller chercher des objets
Jusqu'@ dix métres de hauteur, ce
qui permet d'équiper les entrepits
d'étugéres bien plus hautes, puis-
que l'opérateur n’a pas besoin
dlatteindre lui-méme les articles
enlreposés au sommet», souligne
Romain Moulin. A la différence de
la solution développée par Ama-
zon, ol la hauteur des étageres est
limitée, la stratégie d’Exotec valo-
rise entrepdt... jusqu’an plafond.
Elle peut étre déployée dans tous
les entrepdts, grands ou petits,
pour une partie ou I'ensemble des
stocks, pour des budgets de 1
4:50 millions d’euros, selon le
nombre de robots i déployer.
Exotec promet i ses clients un re-
tour sur investissement en trois ou
ghatre ans,

. «Les gains de productivité ap-
@?.&m pur les robots sont de 15 %,
mais intégrés & un écosystéme di-
gital et couplés a d’autres techno-
logies (capteurs intelligents, IOT,
analyse de données...), ils peuvent
grimper a 40 % », remargue Ma-

denig Paolini, directenr au Boston
Consulting Group (BCG). Pour-
tank, cette révolution n'en est
toujours qu’a ses prémiocs.

Trop d'entrepdts
alatraine

«Elle a awourd’hui des early
adopters, souligne Oussania Che--
rif Idrissi El Ganouni, direcieur
de linnovation de la division
Smart Automation Solutions du
groupe d'ingénierle Fives. Mais
ces solutions robotisdes se diffu-
sent per awx entrepdis anciens: les
maderniser w'est pus une priorité
pour les entreprises. Elles font cet
effort surtout pour les nouvedux
locaux ou les extensions. » Cet at-
tentisme ne s’explique pas seule-
ment par le colit de I'investisse-
ment. « C'est tout un écosystéme o
mettre en place: les robots, les
systémes d'information et d’ana-
lyse des données, et surtout la for-
mation des opérateurs » rappelle
Madenig Paolini,

Les géants de Pe~commerce o
été les premiers a s'y atteler car
optimiser la gestion de leurs en-
trepots est un impératif pour ab-
sorber la croissance de I’ activité et
la pression grandissante sur les
délais de livraison, D’antres sec-

teurs ne ressentent pas la mé
urgence, «lls n'ont pus non p
toujours les mémes besoins, 1n
Oussama Cherif Idrissi El Gan
ni. Les solutions goods to man s
adaptées a ’e-commerce ou
stockage des piéces de recha
car il y a beaucoup de référen
dont certaines tournent peu. M
pour les produits frais, les boissc
ou les surgelds, les robots doiv
transporter de gros volumes (pal
tes, cadisses... ». et pour le courri
¢'esl la vitesse de tri qui compte.,

Ces cing derniéres années, da
cette société d’ingénierle qui .
un des leaders de solutio
d’automatisation, les ventes da
Pintralogistique (logistique inte
ne aux entrepdts) ont augmer
de 26%. Et cela pourrait b
wétre qu'un début. A terme, ¢
nouvelles technologies pourraie
méme changer la donne sur
marché immobilier. « Le dévelo
pement des robots permettra o
entreprises de choisir des entrepe
plus petils, puisgue Uespace y se
optimisd, 1eléve Madenig Paolir
Iis seront plus fuciles a implant
prés des zones de consommatic
Clest précieny quand il faut pouwve
livrer rapidlement et a moind
ot » oo



